Cédula de Tramites y Servicios
Contraloria Municipal
Direccién de Simplificacion Administrativa y Normatividad

Patos generaie
1. Nombre del tramite o servicio
Licencia de Uso de Suelo
2. Denominacion de la Dependencia o Entidad responsable/unidad administrativa que otorga el tramite o servicio
Secretaria de Obra Publica, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente / Direccion de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente
3. Descripcion del tramite o servicio

Documento que se emite para especificar los usos y destinos de suelo permitidos de conformidad con la tabla de compatibilidades que forman parte del programa municipal de desarrollo urbano
sustentable del municipo vigente

4. ¢ En qué casos debe solicitarse el tramite o servicio?

Cuando el ciudadano va a realizar algiin tipo de construccion nueva, ampliacion ofy regularizacion.
Siva a llevar algun tramite notarial por lo que requiere regularizar la construccion.
Si va a realizar alguna adecuacion, cambio de proyecto o ampliacion. Si se va a ocupar algun espacio de un inmueble para un uso de suelo especifico

5. ¢ Es un tramite o servicio? 6. Documento que se obtiene 7. Vigencia
Tramite Licencia de Uso de Suelo (1 afio) Contando a partir de la fecha de expedicion
8. Poblacion objetivo 9. Tema 10. Clasificacion 11. Objetivo
Poblacion en general Desarrollo Urbano Social Empresarial y Publico Que sean compatibles con programa municipal
Reqguisitos ge e d0ad
12. Requisitos 13. Descripcion : 14. Presentacion
Oficio libre dirigido al Presidente Municipal de San Martin  Texmelucan,
1. Oficio de solicitud solicitando el Licencia de Uso de suelo, sefialando la ubicacion del predio y tipo Original y 2 copias

de construccion, ampliacion y/o adecuacion.

Copia de escritura, contrato de compra-venta u otro que acredite la propiedad del

predio. Copia de Contrato de Arrendamiento Griginialy 1 opia

2. Documento que acredite la propiedad

Credencial de elector emitida por el Instituto nacional Electoral (INE),
proporcionada por el Instituto Nacional de las Personas Adultas Mayores

: " . ) Original y 1 copia
(INAPAM), pasaporte, cartilla militar o cédula profesional.

3. Identificacion oficial del propietario y/o arrendatario

4 fotografias a color legibles minimo tamafio postal: 2 de fachada exterior|
4. Fotografias del predio o inmueble del predio en donde se aprecie en su totalidad y colindancias. 1 impresion
2 de espacios interiores

Debera contener:

Plantas arquitecténicas de conjunto o azotea; de fachada; corte sefalando las
5. Planos Arquitectonicos alturas; nimero de cajones de estacionamiento; croquis de localizacion del
predio y cuadro de areas legibles y por nivel.

Mencionar de manera clara la superficie total del predio y en su caso, superficie
existente y superficie a ampliar o adecuar.

Original y copia

~ 15 Documentacion complementaria en casos especificos
Descripcion
Persona Moral (Requisitos basicos mas los complementarios que sean aplicables

1.- En caso de que el tramite lo realice un representante legal de
persona fisica.

Presentacion

Requisito

Identificacion oficial vigente del propietario, Carta poder simple o poder notarial. Original y copia

2.- En caso de que el tramite lo realice un representante legal de

persona Moral. Acta Constitutiva, Poder notarial Original y copia

a) Dictamen de riesgo del proyecto emitido por la Unidad Operativa Municipal de
Proteccion Civil.

3. En caso de estar en zonas de riesgo. b) Delimitacion de Zona Federal en Aguas Nacionales o Bienes de Jurisdiccion Original y copia
Federal, como barrancas, rios, jagiieyes, lagunas, cafiadas o presa: Dictamen
expedido por la Comision Nacional del Agua (CNA).

Factibilidad de uso de suelo emitida por el Departamento de Gestion Territorial
4. En caso de Redensificar su predio debera presentar de la Subdireccion de Administracion Urbana de la Direccion de Desarrollo Original y copia
Urbano Cumpliendo con todas las condicionantes sefialadas

5. En caso de colindar con Autopista Presentar oficio vial por parte de la S.C.T. Original y copia

Presentar factibilidad de Uso de suelo, cumpliendo con todas las condicionantes’

6. Para construccion nueva y con mas de 10 unidades -
sefalas

Original y copia

7. En caso de que sea construccion nueva y con més de 10 unidades | Dictamen de éreas, cumpliendo con todas las condicionantes sefialas. Original y copia

16. Observaciones generales

El expediente se recibira cuando la documentacion esté completa

En caso, de que la Direccion de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente emita observaciones, el solicitante debera solventarlas en el tiempo establecido.

El expediente debe integrarse en folder amarillo tamario carta.

Solo se recibiran los documentos para Licencia de Uso de Suelo para Construccion Nueva y/o Ampliacién, al propietario, gestor autorizado y/o representante legal o administrador unico, acreditados.

17. Modalidad del tramite o servicio 18. ¢ Se requiere formato o escrito libre?
Presencial Escrito Libre
19, Nombre del(os) formato(s) para la gestion del trémite o servicio
No aplica




Por dictamen y / o cambio de uso de suelo se debera de considerar el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Municipal y sus
anexos:

Por concepto de uso del suelo por m2:

Vivienda por m2. $18,00
Conjuntos habitacionales construidos en forma vertical o mixtos
(horizontal y vertical), independientemente del régimen de propiedad, $35,00
con unidades privativas de 91 m2 en adelante, se pagara por m2.
Edificios o Desarrollos industriales, aimacenes fuera de zonas
industriales independientemente del régimen de propiedad m2. 847,50
Todo establecimiento que almacene y/o distribuya gas L.P. o
natural en cualquiera de sus modalidades, superficie construida por $251,00
m2y en los casos de los tanques de almacenamiento por m3.
Todo establecimiento que almacene y/o distribuya gasolina, Diesel
ylo petroleo, superficie construida por m2 y en los casos de los $251,00
tanques de almacenamiento por m3.
Motel, Auto hotel, Cabaret y Hostal m2. $101,00
Hotel, Salon Social, Restaurante, Bar, Cantinas, Centros de
Reunion o Diversion, por m2. $62,00
Cementerios o Parques Funerarios, por m2. $9,95
Planta concretera (fijas o temporales), por m2. $38,00
Estructuras para anuncios espectaculares de piso y torres en general, por m2. $37,00
Estacionamientos publicos descubiertos, Patios de maniobras,
Andenes y Helipuertos en cualquier tipo de inmuebles, excluyendo los $24,00
habitacionales, por m2.
Locales Comerciales y/o de servicio, Centros comercialesy de servicios, industria y bodegas por m2 $56,50
Conjuntos habitacionales construidos en forma vertical o mixtos (horizontal y vertical), independientemente del regimen de propiedad, $22.00
con unidades privativas de hasta 90 m2 en adelante, se pagaran por m2 !
Por concepto de cambio de usos de suelo, por cada 50 m2 seré de: $182,00
Licencias de uso de suelo especifico.
Para actividad industrial, comercial de servicios o cuando implique
un cambio de uso de suelo al originalmente autorizado, se pagara por
m2 o fraccion del area a utilizar por la actividad solicitada
Comercio o servicio con superficie de hasta 60.00 m2. $18,00
Comercio o servicio con superficie mayor a 60.00 m2 $23,00
Para negocios de alto impacto, por actividad industrial, comercial de servicios o cuando implique un cambio de uso de suelo al
originalmente autorizado, se pagara por m2 o fraccion del area a utilizar por la actividad solicitada:
Comercio o servicio con superficie de hasta 60 m2. $22,00
Comercio o servicio con superficie mayor a 60 m2. $35,00
Industrial, en zona industrial hasta 500 m2 $19,50
Industrial, en zona industrial mayor a 500 m2 $22,00
Industrial, fuera de zona industrial hasta 500 m2 $44,00
Industrial, fuera de zona industrial mayor a 500 m2 $47,50
Para negocios o giros que impliquen la venta de bebidas alcoholicas o cuando implique un cambio de uso de suelo al originalmente
autorizado, se pagara por m2 o fraccion del area a utilizar por la actividad solicitada
Deposito de cerveza, billares con venta de bebidas alcohdlicas en botella abierta y boliches con venta de cerveza y bebidas refrescantes
con una graduacion alcohdlica de 6° GL, en envase abierto, tienda de autoservicio o departamental con venta de bebidas alcohélicas en $61,50
botella cerrada, vinaterias y pulquerias
Alimentos en general con venta de cerveza en botella abierta, bafios publicos con venta de cerveza en botella abierta, miscelanea o
ultramarinos con venta de cerveza y bebidas refrescantes con una graduacion alcoholica de 6°GL, en envase cerrado y miscelanea o $24,00
ultramarinos con venta de bebidas alcohdlicas en botella cerrada
Hotel, motel, auto hotel y hostal con servicio de restaurante-bar, salon social con venta de bebidas alcohdlicas, centro botanero, $85,00
restaurante-bar, discotecas y centro de espectaculos plblicos con venta de bebidas alcohdlicas y bar !
Cabaret y centros de entretenimiento con venta de alimentos y bebidas alcohdlicas. $120,00
Areas de recreacion, deportes y usos que no impliquen venta o expendio de bebidas alcoholicas contemplados en los incisos anteriores $15,00
Bodega de abarrotes y bebidas alcohdlicas en botella cerrada y destilacion, envasadora y bodega de bebidas alcoholicas $108,00
Cualquier otro giro que implique la venta o expendio de bebidas alcohdlicas $51,50
Por copias de planos. $124,00
Por emision de estudio de factibilidad de uso de suelo segtin su clasificacion:
Residencial: $1.848,50
De interés social y popular: $864,00
Rural: $362,00
Por emision de dictamen técnico de factibilidad de uso de suelo y uso de suelo o por cada estudio o cada cambio de proyecto
tratandose de:
Industria, comercio, servicios y usos mixtos, por cada uno se pagara. $2.574,00
Desarrollt?s en condominio (de hasta 10 fracciones), por cada uno se pagara $4.393.00
se pagara.
Fraccionamientos urbanizaciones y desarrollos en condominio
habitacionales, centros comerciales, mixtos y/o servicios (horizontales $7.433,50
ylo verticales) con mas de 10 fracciones, se pagara.
Por cambio de régimen de propiedad individual a condominio o viceversa $3.001,50
Comercios uso mixto, servicios. $2.817,50
Areas de recreacion y otros usos no contemplados en los incisos anteriores $1.536,50




Titulo Tercero, Capitulo |, Articulo 14 frac iones VIIl, Xy Xl de la Ley de ingresos del Mun|C|p|0 de San Mamn Texmelucan para el ejercwloflscal 2026.

ra Ia conclusion del trimite o servicio

30. Dias habiles para otorgar el trimite o servicio

5 dias habiles después de realizar el pago de derechos.
31. ;Cuales son los criterios para la resolucién del trémite o servicio?

Documentacion completa, veridica y en su caso, el solicitante haya solventado las observaciones que emita la Direccion de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Medio Ambiente

32. En caso de que no se cumpla con los criterios de resolucion ;cual es el plazo en que el area administrativa responsable informara al solicitante?

De 3 a 5 dias habiles posteriores a la fecha en que se recibi6 la solicitud. El solicitante debe acudir a las instaciones o llamar via telefonica.

33. ¢Por qué medios se le hara del conocimiento del solicitante que no cumple con los criterios de resolucion y la propuesta de solucion para para continuar

con el tramite o servicio, asi como el plazo maximo para solventar los requisitos faltantes?

De manera presencial en ventanilla.

34. Plazo maximo para que el solicitante cumpla con los criterios de resolucion, una vez notificado de la prevencion de faltantes u otro tipo de incumplimiento
que establece el procedimiento del tramite o servicio

15 dias habiles posteriores a que se le notifique. De lo contrario se desecha.

35. Derechos del usuario ante la negativa o la falta de respuesta (especificar si aplica la afirmativa o negativa ficta)

o aplica

mite o servicio

Direccion de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente

37. Direccion del area (calle, niimero interior y exterior, colonia, codigo postal y municipio)
Direccion de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente
38. Correo electronico de contacto para consultas 39. Teléfono de atencion para consultas sobre el
sobre el tramite o servicio tramite o servicio
248 109 53 00 ext. 503 Lunes a viernes de 9:00 a 17:00 horas
* Fundamento juridico del frimiteo servicio = : e

40. Horario de atencion

alfredopcdesarrollourbano@gmail.com

41. Fundamento juridico del tramite, requisitos, inspeccion, aplicacion de afirmativa o negativa ficta, vigencia, criterios de resolucion y plazo para |nformar al
solicitante sobre faltante o incumplimientos en el procedimiento (articulo(s), en su caso, fraccién(es) y nombre de la normatividad)

Articulo115 fraccion IV de La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Articulo103 y 105 fraccion IV inciso D) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Puebla

Articulos 1, 2y 3 fraccion 1V, 13, 14, 23 fraccion VI, de la Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla

Titulo Octavo y Noveno del Reglamento de Construcciones del Municipio de San Martin Texmelucan, Puebla.

0 acion aqicio

42, Enunciar informacion que considere importante sobre el procedimiento y resolucién del tramite o servicio, en su caso, el hipervinculo en donde se pueda consultae— TN
Los originales que se soIlCltan seran utlllzados para cotejarlos con las copias que el ciudadano proporcione. ]
e . . Datosdequien validafaiinformacion: = " ;
43. Nombre 44, Puesto

José Jaime Sanchez Cuevas Secretario de Obra Publica, Desarrollo Urbano, y Medio Ambiente

Director de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Medio

K \
Ifredo Pérez Cruz Ambiente

Fernando Lazcano Garcias Jefe de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial

s .1 46 Parainterponerquejas ylo denuncias sobre tramites y servicios : . ;
Nombre del drea para mterponer quejas o denuncias Ubicacion del area para interponer que]as o denuncias
Subcontraloria de Investigacion y Contraloria Social (Contraloria Municipal) Boulevard Xicoténcatl No. 612 Colonia San Damian, San Martin Texmelucan, CP 74000
Protesta ciudadana, quejas o denuncias de manera electronica

Correo electronico " Teléfonodeatencion | Horariodeatencion
» 248 156 99 12 Lunes a viernes de 09:00-17:00 horas
7. De uso exclusivo de 1a Contraloria Municipal

Niimero de registro de tramite o servicio

CTS-SOPDUyMA-80-2026
148, Pasos para realizar el framite

Presencial

Paso 1: Consultar la informacion del tramite en la pagina web del Ayuntamiento http://sanmartintexmelucan.gob.mx/mejoraregulatoria o en el area responsable del tramite dentro del espacio fisico del
Gobierno Municipal.

Paso 2: Entrega la documentacion.

Paso 3: Recibe folio de pago.

Paso 4: Realiza pago en las cajas de Tesoreria Municipal.

Paso 5: Y recoge el documento oficial que acredita su tramite.

En linea

No aplica

De manera telefonica

No aplica

FO-CM-05-311224






